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PLAN DEGiSiKLIGi YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Yalova ili, Altinova ilcesi, Kaytazdere Beldesi 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani
plan notlannda uygulamada ortaya c¢ikan sorunlarin veya maddi hatalarn
gideriimesi, ayrica plan hUkUmlerinde yer almayan hususlarda ortaya ¢ikan

artinimasi amaciyla 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmustir.

Plan degisikligine konu onayll imar plan Kaytazdere Belediyesinin yefki

sahasindaki uygulama imar planinin tamamini kapsamaktadir.

Onayl 1/1.000 olcekli imar plani plan notlanna, egimli araziere kot verme
sUrecinde karsilasilan sorunlann ve belirsizliklerin giderilebilmesi amaciyla gincel
mevzuat hUkUmleri de dikkate alinarak plan notu eklenmesine yonelik 1/1.000

Olcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.
PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iCERISINDEKI YERI

Yalova ili Marmara Bélgesinin GUneydogu kesiminde 28 45’ ve 29 35' dogu
boylamlan, 40 28' ve 40 45'Kuze enlemi arasinda yer almaktadir. Deniz
seviyesinden yUksekligi 2 metre, en ylUksek noktasi 926 metre ile Samanl dagi-

Bespinar tepesidir.

847 km2'lik alani ile Ulke yUzdlcUmUnin %0.11'lik b8IUmUnU kaplamaktadir ve
TOrkiye'nin en kGgUKk ilidir.
Yalova ili, istatistiki Bdlge Birimleri Siniflandirmasi’'na (IBBS) gore TR 425 seklinde

siniflandinimakta olup, Dogu Marmara Cografi Bdlgesi icinde kalmaktadir.

Yalova'nin verimli topraklannin bulundugu Altinova ligesi, Yalova'ya 27 Km.
uzakliktadir. Marmara bélgesinin gineydogusunda, Kocaeli kdrfezinin en dar yeri
olan bélgede bulunan Altinova ilgesi, doguda ve gineyde Karamursel, batida

Ciftlikkdy ilcesi, kuzeyde Kocaeli korfezi ve Marmara denizi ile cevrilidir.

275



YALOVA iLi, ALTINOVA ILCESI, KAYTAZDERE BELDESI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Yalova'nin onemli ilcelerinden biri olan Altinova ilgesinin bir beldesi olan
Kaytazdere, KaramUrsel-Yalova arasinda, izmit Kérfezi kiyisindan baslayarak
Samanl Daglarna dogru iceriye uzanan genis bir alanda kurulmustur. I
merkezine 24 km uzaklkta, dogu ve gUneyinde Tokmak ve Derekdy, batisinda
Ayazma, kuzeyinde Altinova ve Hersek Mahallesi ile komsudur. 1995 y|l|nd kadar
Kocaeli'nin Karamursel iicesine badl iken, Yalova'nin il olmasiyla birlikte, Altinova

llcesine dolayisiyla Yalova iline baglanmistir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Plan notu degisikligi hazirlanan imar plani D-130 Karayolunun kuzeyinde ve
gUneyinde vyer alan Kaytazdere Belediyesinin yetki sahasindaki imar planinin

tamamini kapsamaktadir.

Plan Dedisikligi Hazirlanan Alanin Uydu Goruntusu
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Uygulama imar Plani Degisikligi:

Yalova ili, Altinova licesi, Kaytazdere Beldesi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
plan notlannda uygulamada ortaya c¢ikan sorunlarin veya maddi hatalarin
giderimesi, ayrnica plan hukUmlerinde yer almayan hususlarda ortaya c¢ikan
belirsizliklerin giderilerek plan bUtOnIGGUNUN saglanmasi ve uygulanabilirligin

artinlmasi amaciyla 1/1.000 dlcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmugtir.

imar plani notlar, sehirlesme sureclerinde kritik bir rol oynamakta olup,
belediyelerin ve ilgili kurumlarn yasal ¢cercevede hareket edebilmesi icin de
onemli bir dayanaktr. Mevzuat degisiklikleri, cevresel duzenlemeler, planlama
iikeleri ve diger yasal dizenlemelerdeki yenilikler dogrultusunda, mevcut imar
plani notlarnnin uygulamada karsilasilan sorulanlann  giderilebilmesi amaciyla

gUncellenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmugtir.

Onayli 1/1.000 &lcekli imar plani plan notlanna, egimli arazilere kot verme
sUrecinde karsilasilan sorunlann ve belirsizliklerin giderilebilmesi amaciyla gincel
mevzuat hUkUmleri de dikkate alinarak plan notu eklenmesine yonelik 1/1.000

dlcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.
Hazirlanan imar plani degisikligi ile onayll imar plani notlanna;

H-KOTLANDIRMA VE TESVIYE HUKUMLERI

1) On bahce mesafesi 5 m ve daha fazla olan tasnmaziar yoldan
kotlandirlacagr gibi talep edimesi halinde tabii zeminden de
kotlandirilabilir. Tabii zeminden kotlandirmaya iliskin esaslar; tabi zemin
kotu (yeni +0.00 kotu) bina kd&se kotlannin aritmetik ortalamasi alinarak
bulunur. Tabii zeminden kotlandirmada bdlge kat rejiminin asimamasi ve
sokak siluetinin korunmasi esastir. Tabii zeminden koflandirlan binalarda
yan ve arka bahce tesviyesi tabii zemin kotuna gdre yapilr. On bahce
tesviyesi istinat duvan vb. tedbir alnarak tabii zemin kotuna gére
yapilabilecegi gibi, tabii zemin kotu ile kaldinm seviyesi arasinda
egimlendirilek veya kademelendirilerek de yapilabilir. Ancak; yagmur
suyu, zemin suyu ve nemden korunmak maksadiyla tesviye seviyesi zemin

kat taban seviyesinin en fazla 0,50 m altinda birakilabilir. Tabii zeminden

#
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kotlandrma belediye imar birimince yapi adasinin  famaminin
kotlandirmaya iliskin  hiUkUmleri c¢ercevesinde etidU ve belediye

encUmenince kabulu ile yapllr.

hUkmU eklenmistir.

Hazirlanan plan dedisikligi 14.06.2014 tarih ve 29030 sayll Resmi Gazetede
yayimlanarak yUrirlige giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 26. Madde

ilgisine gore diger kanun ve yonetmeliklere uygun olarak hazilanmistir.

Yalova ili, Altinova iicesi, Kaytazdere Beldesi 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani
Plan Notlan Degisikligi kapsaminda baska herhangi bir dizenleme yapimamis

olup onayl uygulama imar plani plan hUkUmleri dogrultusunda uygulama

yapilacaktir.
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