PLAN HUKUMLERI
A- KONUT ALANLARI
1. Ayrik Nizam Konut Alanlar

1.9. Parsel cephe ve / veya derinliginin saglanamamasi durumunda bitisik parsellerde

dikkate alinmak kosulu ile ikiz nizam yap1 yapilmasi hususunda belediyesi yetkilidir.
1.10. Emsal verilen konut alanlarinda yapilasma sarti Ayrik Nizam 3 kattir.

1.11. 500 metrekareden biiyiik parsellerde yapilacak yapilarda mekanik tesisat projesine;
cat1 yiizeyi yagmur sularimin, tabii zemin altinda tesis edilecek yagmursuyu toplama tankinda
toplanmasi, gerekmesi halinde filtre edilerek yeniden kullamlmasi amaciyla yagmursuyu
toplama sistemi projesi de eklenir. Yagmursuyu toplama tanki bahge zemini altinda
konumlandirilir. Toplama tanki atik su sebekesine baglanamaz.

1.12. Cati egimi en ¢ok %33 yapilabilir.

1.13. Tonoz ¢ati ve mansard ¢at1 yapilamaz.

1.14. Catida fener- giivercinlik gibi saplama pencere yapilmasi durumunda bu pencerelerin

toplam &lgiileri catimin cephe aldig1 bina cephesi dlgiilerinin %20’ sini gegemez.

1.15. Eksik kat yapilmasi durumunda ¢ati egimi sarti ve fener- giivercinlik gibi saplama

pencere sartlari aranmaz. Ancak higbir sekilde yonetmeliklerde belirtilen sartlar agilamaz.

1.18. imar plaminda kat adedi 3 olan yerlerde eksik kath yapi yapilmasi durumunda da

asansor boglugu birakilmak zorundadir.



1.19. Yapiruhsati talep eden projelerde, konuyla ilgili 6zel mevzuat yayinlanana kadar, bina
tiri her yapmin temel ve bodrum katlarinin insaati igin kazilarda uyulmasi gerekli olan
tedbirlere iliskin asgari sartlarin belirtildigi Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yap: Isleri Genel
Miidiirligii’niin 06.01.2023 tarih ve 2023/1 sayih “Kaz1 Giivenligi ve Alinacak Onlemler”
Genelgesine uyulmahdir. Onayll zemin ve temel etiit raporunda belirtilen kazi giivenlik
onlemleri projelendirilip uygun istinat-iksa vb. yapi ruhsati alinmadan ve yerinde onayl

ruhsatina gore uygulama tamamlanmadan temel kazisina baslanamaz.

1.20. Ada kenar g¢izgisi ve miilkiyetin 2 metreye kadar uyusmazlik gosterdigi yerlerde;
diizgiin bir hat tegkil etmek, yol aksini degistirmemek, planda gosterilen yol genisligini
daraltmamak ve mekansal siirekliligi bozmamak kaydiyla; yola terk ya da yoldan ihdas
islemine ve plan degisikligine gerek kalmadan uyusmazhigm giderilmesine imar ve Sehircilik
Miidiirliigi yetkilidir.

1.21. On bahge mesafesinden 5 metre gekilmek kaydiyla 1.50 metre kapali ¢ikma ve agik
¢ikma yapilabilir, On bahge gekme mesafesi 5 metreden fazla olmasi durumunda da kapali ve
agik cikmalar 1.50 metreyi gecemez, ancak bodrum kati hari¢ 2 kati gegcmeyen konut
kullanimli miistakil girigli veya Ozellik arz eden yapilarda gerekli statik hesaplarin sunulmasi
ve parsel simrma 3.50 metreden fazla yaklagmamak kaydiyla ¢ikma ile ilgili degisik

¢oziimlerin kabuliinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir.

1.22. Binalarda kapali ¢ikma yapilmas: durumunda; kolon hizasindan kapali ¢ikma hatt

boyunca kiris teskillerinin yapilmas: ve yiik aktarimimin hesapla gosterilmesi zorunludur.

1.23. Tagiyict sistemin diizenlenmesinde; her iki dogrultuda yatay yiikleri karsilayacak
cercevelerin olusturulmasi, kolon ve kiris siireklilifinin saglanmasi esastir. Dolayh yiik
aktarrmi yapilamaz. Mimari projede zemin kata karsibk gelen kahp planmmm dig

cercevelerinde saplama kiris uygulamasi yapilamaz.

1.24. Betonarme yapilarda; tagiyici sistem burulma yaratmayacak, dengeli ve simetrik
olacak sekilde tasarlanmalidir. Perdeler tertip edilirken, her iki yonde aym oranda ve ayni
rijitlikte tasarlanmahdir. Perde oranmnin her iki yonde bina taban alanina oran1 %1 olmalidir.
Bodrum perdeleri hari¢ olmak iizere tiim perdelerde Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ile
uyumlu boyutlarda perde bashk bolgesi olusturulmahdir. Perde yerlesiminde yiik aktarimma
sahip sistem olusturulmasi esastir. Tek kath yapilar, sanayi ve depo yapilari, kath otoparklar,

miizeler, camiler, spor tesislerinde ve konut dist kullanimli karma yapilarda bu sart aranmaz.



1.25. Kolon genisligi kiris genisliginden 5 cm fazla olacaktir. Poligon kolonlarda ve

asmolen, kaset veya disli dosemelerde bu sart aranmaz.

1.26. Kolon ebatlarinda degisiklik yapilmadan kolon ve perdeler siireksizlife ugramayacak

sekilde, temelden en iist kata kadar devam ettirilmelidir.

1.27. Kapali ¢ikma yapildig: takdirde kolon hizasindan kapali ¢ikma hatti boyunca kiris

teskillerinin yapilmasi ve yiik aktarimmin hesapla gosterilmesi zorunludur.

1.28. Sorunlu zeminlerde (oturma, gisme, sivilasma vb. problemlerin Ongériildiigii
zeminlerde) yiizeysel temel tipi segilerek yapilacak betonarme yapilarda temel gomme
derinligi bina oturum alaninin en diisiik kotundan itibaren en az 2.50 metre, diger zeminlerde
ise en az 1.50 metre olmalidir. Derin temel uygulamalarinda, tek ve iki kath yapilarda,
prefabrik-konteyner ve ahsap yapilarin asgari temel derinliginin belirlenmesinde Imar ve
Sehircilik Miidiirlugii yetkilidir.

1.29. Yapilagmalarda hi¢ bir surette tekil temel ve siirekli temel kullanilamaz, temel tipi
sadece radye secilmelidir. Kot farkindan dolay: binalarda kademele yapilmasi durumunda
temel kademeli olarak yapilamaz. Tek kath yapilarla, sanayi ve depo yapilarinda bu sart

aranmaz ve sonradan kat artirrmina gidilemez.

1.30. Bitisik ve blok nizam yapilarda, bitisik olan yapilarin giivenlifinin alinmasi1 ve

alinacak tedbir ve uygulamanin agamalar1 agik¢a projesinde belirtilmelidir.
1.31. Yeni yapilacak binalarda beton dayanma giicii en az C30 olacaktir.

1.32. Belediyemizce ruhsat diizenlenmesi asamasinda; mevcut yapilagmadan kaynaklanan
veya kadastronun sayisallastirma ve orijinal ¢oziim islemleri neticesinde; iizerinde tecaviiz
bulunan parsellere, talep edilmesi halinde; parsel malikinin noter onayli muvafakati ahnarak

ruhsat diizenlenebilir.

1.33. Aplikasyon krokisinde bina, balkon, sacak vb. belirtmelerinin bulundugu durumlarda
ruhsat asamasinda mal sahibinin noter onayli muvafakat sunmasi zorunludur. Aplikasyon
krokisinde tecaviiz bulunan parsellerde yapi yaklagma mesafelerinin belirlenmesinde parsel
sinir1 esastir; ancak tecaviiziin mimari projeye islenmesi ve tecaviiziin yapilagmaya etkisinin

g6z dniinde bulundurulmasi zorunludur.

% Konut alanlarinda 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam  degisikligi
yapilmaksizin:

a) Net parsel biiyiikliigii;

&



* 2000 m? ile 4999 m? arasinda olan parsellerde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

degisikligi gerekmeden %20 ilave emsal verilir.

* 5000 m? ve biylik parsellerde kat artisi talebi olmamasi durumunda 1/1000 olgekli

uygulama imar plani degisikligi gerekmeden %25 ilave emsal verilir.

B-  TICARET ALANLARI

2 Bitisik Nizam Ticaret Alanlan

1.1.  On bahge yapilmasi zorunlu olup minimum &n bahge mesafesi Sm.dir.
1.2.  Maksimum kat yiiksekligi 12.10 m. dir.

1.3. Minimum ifraz 250 m? dir.

1.4. Minimum parsel cephesi 10 m’dir.

1.5. Minimum parsel derinligi 18 m’dir.

2, Aynk Nizam Ticaret Alanlan

2.1.  On bahce mesafesi minimum 5 m’dir.
2.2. Minimum ifraz 500 m? dir..

2.3. Minimum parsel cephesi 15 m. dir.

2.4. Minimum parsel derinligi 20 m. dir.

C- KUCUK SANAYI ALANLARI

7 Planda belirtilen donat1 alanlar1 kamu eline ge¢meden uygulama yapilamaz.
8. Plan iizerinde yer alan yapilanma kosullar1 ve yap1 yaklasma mesafeleri

uygulanacaktir. Minimum ifraz kogulu 1.000 m2’dir.
9. Jeolojik/jeoteknik etiit raporlar1 hazirlanmadan uygulama yapilamaz.

10.  Insaat asamasinda zemin kullaniminda yap:r yaklagsma mesafelerinin i¢i tamamen

doldurulabilir.



D-  RESMi KURUM ALANLARI, KULTUREL TESIS, SOSYAL TESIS, B.H.A.,
ILKOGRETIM TESIiS ALANI

L Planda belistil | alodiemelidi
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D-  GUNUBIRLIK TURIZM TESiS ALANI;

Planda yapilagsma sartlar1 ayrica belirtilmeyen Giiniibirlik Tesis Alanlari’'nda yapilagsma
kosullar1 agsagidaki gibidir;

{ En fazla emsal (E) ;0.20
2 En fazla yap1 yiiksekligi (Yengok): 4.50 m. (1 kat)

3. Asma kat yapilmasi halinde (Yengok): 5.50 m. (1 kat)’dir ve asma kat emsale dahildir.

E- SPOR ALANLARI
| 8 Acik spor tesisi yapilabilir.

2. Spor alanlarmin ihtiyaci olan altyap: ve teknik hizmet birimleri i¢in yapilacak kapali

alan toplam alanin %10 dur.
3. Hmax: 1 kat olup 4.50 m’dir. Cat1 aras1 emsale dahil olmayip kullanilabilir.

4. Cat1 yapma zorunlulugu olmayip teras ¢ati olabilir.

F- BAKIM VE AKARYAKIT ISTASYONLARI
1. Emsal 0.50"dir.
2. Hmax: 7.50 m’dir.

3 Yap1 yaklasma sinirlar1 belediye tarafindan belirlenecektir.

O



G- DERE TASKIN ALANI

Planda belirtilen dere taskin alam igerisinde kalan parsellerde D.S.I goriisii alinmadan

uygulama yapilmaz.

H- KOTLANDIRMA VE TESVIYE HUKUMLERI

I 1) On bahge mesafesi 5 m ve daha fazla olan tasmmazlar yoldan kotlandirilacag: gibi talep
f edilmesi halinde tabii zeminden de kotlandirilabilir. Tabii zeminden kotlandirmaya iliskin
I esaslar; tabi zemin kotu (yeni +0.00 kotu) bina kose kotlarinm aritmetik ortalamasi
| alnarak bulunur. Tabii zeminden kotlandirmada bélge kat rejiminin asilmamas: ve sokak
| siluetinin korunmasi esastir. Tabii zeminden kotlandirilan binalarda yan ve arka bahce
tesviyesi tabii zemin kotuna gire yapilir. On bahge tesviyesi istinat duvar1 vb. tedbir
alinarak tabii zemin kotuna gore yapilabilecegi gibi, tabii zemin kotu ile kaldirim seviyesi
arasinda egimlendirilek veya kademelendirilerek de yapilabilir. Ancak; yagmur suyu,
zemin suyu ve nemden korunmak maksadiyla tesviye seviyesi zemin kat taban seviyesinin

I en fazla 0,50 m altinda birakilabilir. Tabii zeminden kotlandirma belediye imar birimince

I yap1 adasmin tamammnin kotlandirmaya iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde etiidii ve belediye I

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

enciimenince kabulii ile yapilir. I

I- Bahsedilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu, mekénsal planlar yapim yonetmeligi

hiikiimleri gegerlidir.




