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ALTINOVA ILCESI, KAYTAZDERE BELDESINDE, D130
KARAYOLUNUN GUNEYINDE KALAN 19 HA'LIK
ALANDA KUCUK SANAYI BOLGESINDE VE YAKIN
CEVRESINDE YAPILCAK OLAN;

1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alan1 Yalova Ili, Altmova Ilgesi, Kaytazdere Beldesi G23-D-06-B-2-D, G23-
D-06-B-2-C, G23-D-06-B-3-B ve G23-D-06-B-3-A Paftalar, D130 Karayolunun giineyinde
kalan 19 Ha’lik alanda Kiigiik Sanayi Bolgesi’ni ve yakin ¢evresini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIiN BiLGILER

Altmova Ilgesi, Kaytazdere Beldesinde yer alan s6z konusu planlama alani kismen
yapilagsmustir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 D130 Karayolunun giineyinde yer almaktadir.
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Sekil 1. Planlama Alaninin Uydu Goriintiisi

KARO SEHIR PLANLAMA

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIiK YAPI

Planlama alan1 demografik acindan niifus artig1 olusturmamaktadir.

=
Lef| .. .1



2.3. ARAZI KULLANIMI

S6z konusu planlama alami Altinova Ilgesi, Kaytazdere Beldesinde yer almakta olup, kismen
yapilagsmugtir.

2.4. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.4.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

S6z konusu planlama alam 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda, Kiigiik Sanayi Alani,
Egitim Alani, Ticaret Alani, Park Alani, Trafo Alani, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani
fonksiyonlar1 bulunmaktadir.

2.4.2.  1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

S6z konusu planlama alan1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda, Kiiciik Sanayi
Alam, Lise Alani, Ticaret Alani, Park Alani, Trafo Alani, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam
fonksiyonlar1 bulunmaktadir.

Sekil 2. Planlama Alanima Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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3. PLAN/PLAN DEGISIKLiGi
3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

S6z konusu planlama alaninda yapilacak olan plan degisikligi ile yapilanma kosullarinin ada
olusumlarinin ve donati alanlarinin yeniden diizenlenmesidir.

Bolgedeki isttihdamin artmasi, yeni isgiicii yaratilmasi i¢in bu alanin gelistirilmesi gerektigi
goriilmektedir. Mevcut yapilanma ve parselasyon planlarinin orta ve biiyiik dlgekli isletmeler
icin uygun olmadigi, bunun sonucunda daha saglikli bir imar plani olugturulmasi, ayrica Kiigiik
Sanayi Alani i¢inde yer alan Lise Egitim Tesis Alaninin daha uygun bir yere taginmasi gerektigi
ve alanin biitiinciil bir sekilde kullanilabilmesi adina mevcut planda yer alan 10 m’lik yolun
uygun olmadigi ongoriilmiistiir. Buna istinaden mevcut planda yer alan yiikseklik kosuluyla
uygun tesisler yapilamadigi ongoriiliip, Yencok: 10.50 M’ye ¢ikartilmast ile bu sekilde
yapilacak tesislerin daha saglikli bir sekilde faaliyet gosterebilecegi ongdriilmektedir.

Yapilan plan degisikligi herhangi bir niifus ve yogunluk artisina sebep olmadigi gibi kamu
menfaatleri korunarak Sosyal Donat1 Alanlar1 arttirilmistir.

Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu

MEVCUT ONERI
130367 134186
Lise Alam 2520 2520
Park Alam 9730 12014
4128 *
3731 3731
2000 2000
Trafo Alam 356 356
Yol 39040 37065
TOPLAM 191872 191872

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

S6z konusu planlama alam iizerinde kismen yapilagma goriilmekte olup, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda yeniden diizenlenmistir.
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3.3. TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI
TANIMLAMA

Elektrik, havagazi, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tiirli ulastirma
haberlesme ve aritim, ¢op ve atiklarin imhasi, acik veya kapali otopark gibi tesislerin tlimii
kentsel altyap1 olarak tanimlanmaktadir.

Imar Plan1 Degisikligi ile getirilen niifus ve yapi yogunlugu artisinin mevcut altyapi
tasima kapasitesine etkisi kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu ile analiz
edilmektedir.

MEVZUAT

Hazirlanacak her tiir ve 6l¢ekteki planin ve bu planlar iizerinde yapilacak degisikliklerin
hangi esaslar dahilinde yapilacag “Plan Yapimina ait esaslara Dair Yonetmelik” kapsaminda
belirlenmistir.

Hazirlanacak her dlgekteki Imar Planlarmin yapim ve degisikliklerinde planlanan
beldenin ve bolgenin sartlar1 ile gelecekteki gereksinimleri goz Oniinde tutularak sosyal ve
teknik donat1 alanlarinda yonetmelik ek-1 deki tabloda belirtilen asgari standartlara uyulacagi
madde 16 da belirtilmektedir.

UYGULAMA

Imar Plam1 Degisikligi ile getirilen niifus ve yap1 yogunlugu artisinin kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerinin degerlendirilmesi:

Sosyal Altyapr Alani Teknik Altyap: Alani
Yesil Alan Ulasim

Egitim Alam Otopark

Saghk Alam Elektrik

Spor Alam Havagazi

Sosyal Tesis Alam Haberlesme

Kiiltiirel Tesis Alani Aritma

Dini Tesis Alam Cop ve Atik imhasi
Idari Yap1 Alam I¢me ve Kullanma Suyu

Imar Planlarinda 6ngoriilen niifus dagilimlarinin ve niifus tahminlerinin kentsel altyap:
yatirimlarinda 6ngoriilen kapasite tahminleri ile ortiismesi gerekmektedir.

SONU

KAYTAZDERE Beldesinde, D130 Karayolunun Giineyinde Kalan 19 Ha'lik Alanda
Kiiciik Sanayi Bolgesi'nde ve Yakin Cevresinde Yapilacak Olan plan degisikligi ile yapilanma
kosullar, ada olusumlart ve donati alanlar1 yeniden diizenlenmistir. Niifus yogunlugu
arttirllmamaistir.

Plan Degisikligi ile getirilen yap1 yogunlugu artisi niifus artis1 degil, Yalova Ilinin niifus
artis1 neticesinde gereken kentsel teknik altyapinin artiginin saglanmasidir.
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Ilgili planlama alaninda ulasim ana arter ile saglanmakta olup, otopark, elektrik, havagaz
haberlesme, aritma, ¢op ve atik imhasi, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik altyap1
hizmetlerinin tamami yeterli olarak saglanmaktadir. Plan Degisikligi “Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yonetmelige” uygun olarak gergeklestirilmistir.

3.4. PLAN ONERISi ve PLAN KARARLARI
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Sekil 3. Planlama Alanina ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

Yapilan plan degisikligi ile sz konusu planlama alani igerisindeki yapilanma kosullar1 ve
fonksiyonlar yeniden diizenlenmistir.

SONUC VE DEGERLENDIRME

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi dosyasi bdlge planlarma biitiinliik
saglanarak, imar mevzuati ve ilgili yonetmeliklere uygun olarak diizenlenmistir.
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PLAN NOTU:

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI; YALOVA iLI, ALTINOVA ILCESI,
KAYTAZDERE BELDESI, G23-D-06-B-2-D, G23-D-06-B-2-C, G23-D-06-B-3-B VE
G23-D-06-B-3-A PAFTALAR, D130 KARAYOLUNUN GUNEYINDE KALAN 19
HA’LIK ALAN ILE SINIRLIDIR.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN “KUCUK SANAYI
ALANI”, “LISE ALANI”, “PARK ALANI”, “TICARET ALANI”,”TRAFO ALANI” VE
“AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” DIR.

KUCUK SANAYI TESIS ALANLARINDA ZEMIN ALANI KULLANIMI %60°1
GECEMEZ.

JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI HAZIRLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

KAMU ELINE GECECEK ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

BAHSEDILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MERI IMAR
PLANI, PLAN NOTLARI iLE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR
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